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OBCINA TOLMIN  [SIG.ZN. [Sfevie: coo. Dunajska cesta 107

Ulica padlih borcev 2 p.p. 3234, 1001 Ljubljana
Slovenija

5220 TOLMIN

Telefon: (01) 560 10 00
http://www.mercatorgroup.si
Datum: 7.8.2023

Zadeva: Ponudba za uveljavljanje predkupne pravice skladno s 199. in 201. ¢lenom ZUreP-3 in Odlokom o
predkupni pravici Ob&ine Tolmin (Uradni list RS, $t. 140/2020)

Spostovani,

Poslovni sistem Mercator d.o.o., Dunajska 107, 1000 Ljubljana, mati¢na stevilka: 5300231000, vam na podlagi 199. in 201.
¢lena ZUreP-3 in Odloka o obmocju predkupne prav1ce obine skladno z Lokacijsko informacijo Stevilka: 351-0119/2023-
8 z dne 11.7.2023, posilja ponudbo za nakup nepremicnine:

ID znak: parcela 2248 743/5, ki v naravi prestavlja zemljisce v skupni izmeri 460 m2 po podatkih GURS (vkljucuje
zemljisce pod objektom in ob objektu) in stavbo sezonskega objekta v izmeri 52,30 m2, ki je brez naslova, v delezu do
celote (1/1) (v nadaljevanju tudi: predmet prodaje).

Poslovni sistem Mercator d.o.o., nepremic¢nino prodaja za kupnino v visini 21.000,00 EUR neto kupcu Simonu Luzniku,
Ciginj 7b, 5220 Tolmin, pod pogoji, ki so navedeni v nadaljevanju te ponudbe.

V primeru uveljavljanja predkupne pravice in sprejema te ponudbe vam odkup navedenih nepremicnin kot celote ponujamo
pod naslednjimi pogoji:

1. Kupnina za predmet prodaje v delezu do 1/1 je skupaj 21.000,00 EUR neto. Kupec je kupnino dolzan placati v
roku 8-ih dni od notarske overitve prodajne pogodbe.

2. Kupec placa davek na promet z nepremicninami ali drug ustrezen davek, vse notarske stroske, predvsem pa stroske
overitve in deponacije prodajne pogodbe, vse stroske za vse vpise v zemljisko knjigo na podlagi sklenjene prodajne
pogodbe in vse druge stroske povezane s prodajno pogodbo.

3. Predmet prodaje se proda po nacelu "videno-kupljeno", z vsemi pomanjkljivostmi predmeta prodaje, tako da
kasnejsi jamcevalni zahtevki zoper prodajalca niso ve¢ mogoci. Prodajalec kupcem ne jamci za tocnost povrsin
poslovnega objekta ali zemljisca, kot so evidentirane v javnih evidencah in kot so povzete v tej pogodbi, tudi sicer
ne za nobeno povrsino predmeta prodaje in niti za pravilen katastrski vpis ali ne-vpis predmeta prodaje, kot tudi
ne za eventualno neskladje med dejanskim stanjem predmeta prodaje in gradbeno dokumentacijo (neskladnost)
oz. za nelegalnost predmeta prodaje, kar kupci v celoti sprejemajo in se slednje zavezujejo, v celoti na svoj riziko
in svoje stroske tudi urediti (odprava eventualne neskladnosti, pridobivanje gradbenih ter uporabnih dovoljenj,
ipd.).

4. Predmet prodaje se proda s konkurencno klavzulo, ki se glasi:

»Pogodbene stranke so igrecno soglasne, da kupec ali 3 njim povegane osebe v/ na nepremicnini, ki je predmet prodaje po tej pogodbi,
ne bodo opravijale ali oglasevale dejavnosti Sivilske trgovine in/ ali nobene druge dejavnosti, ki bi predstavijala konkurenco
prodajalen o3. njegovim odvisnim ali povezanim drugbam ter da kupec ali 3 njimi povegane osebe na tej nepremicnini ne bodo gradile
takinega objekta, v katerem bi se izvajala dejavnost Zivilske trgovine in/ ali druga dejavnost, ki bi predstavijala konkurenco
prodajaliu 0. njegovim odvisnim ali poveganim drugbam.
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Ce bi kupec ali 3 njim povezane osebe na nepremicnini, ki je predmet prodaje po tej pogodbi, opravijale ali oglasevale dejavnost
Sivilske trgovine in/ ali drugo dejavnost, ki bi predstavijala konkurenco prodajalcu o3. njegovim odvisnim ali povezanim drugbam,
labko prodajalec 3 enostransko izjavo ragveljavi sklenjeno prodajno pogodbo, 3adri platano varstino in Jabteva plaiilo pogodbene
kazni v visini 10 Y% neska kupnine, kupec pa so mu dolni poviti tudi vso nastalo Skodo v Jvezi 5 tem, s (imer se kupec igrecno
strinjajo. Pogodba je ragvezana 3 dnem, ko prodajalec odda igjavo o enostranskem razdriju pogodbe priporoceno na posti..«

V skladu z ZUreP-3 ste se dolzni o predmetni ponudbi izjaviti v 15 dneh od prejema te ponudbe, sicer se Steje, da ponudbe
ne sprejemate.

V skladu z drugim ter tretjim odstavkom 508. ¢lena Obligacijskega zakonika ste skupaj z izjavo o uveljavljanju predkupne
pravice dolzni nakazati celotno kupnino v visini 21.000,00 EUR na TRR druzbe MERCATOR, d.o.o.: SI56 2900 0000
1814 145, odprt pti Unicredit banka Slovenije d.d., s pripisom »placilo kupnine Presernova 2, Tolming, potrdilo o placilu
kupnine pa priloziti pisni izjavi, da uveljavljate predkupno pravico, ali pa zagotoviti zadostno zavarovanje.

V primeru, da se za uveljavitev predkupne pravice ne boste odlodili in nase ponudbe ne sprejemate, vas prosimo, da nam

v_najkrajSem casu podate izjavo, da predkupne pravice pod pogoji iz te ponudbe ne uveljavljate, da bomo tako lahko
nadaljevali s postopkom prodaje.

Za vse dodatne informacije nas lahko kontaktirate na: katja.ramovs@mercator.si ali ivana.sokolicpasic@mercator.si.

Z vljudnimi pozdravi.
Poslovni sistem Mercator d.o.o.
Luka Jurkovi¢
Direktor podrocja nepremjcnine
ercator d.o.o.
; § Dunajska c. 107, Ljubljana
Priloga: 1035 :

o L okacijska informacija Stevilka 351-0119/2023-8 3 dne 11.7.2023,
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Stevilka: 351-0119/2023-8
Datum: 11. 07. 2023

Poslovni sistem Mercator d.o.o.
Dunajska cesta 107
1000 Ljubljana

LOKACIJSKA INFORMACIJA

| 1. ZEMLJISKA PARCELA/PARCELE, ZA KATERE SE IZDAJA LOKACIJSKA INFORMACIA
| - katastrska obgina:

| 2248-TOLMIN |
| - $tevilka zemljiske parcele / parcel:
| 743/5 |
- vrste zgrajenih objektov na zemljiséu: :
| Stavba 628. ]

2. NAMENSKA RABA PROSTORA
- oznaka prostorske enote:

Zemljis¢a s parc. §t. 743/5 so znotraj krajinske enote: SOCA;
Zemljis¢a s parc. $t. 743/5 so znotraj enote urejanja prostora: TO 22;

osnovna nhamenska raba:

Zemljiséa s parc. $t. 743/5 so v prostorskih aktih navedena kot Obmocja stavbnih zemlji§é
(U);

podrobnej$a namenska raba:

ZemljiS¢a s parc. $t. 743/5 so v prostorskih aktih navedena kot Osrednja obmoc¢ja centralnih
dejavnosti (CU);

3. VELJAVNIPROSTORSKI AKT!I IN PROSTORSKI AKTI V PRIPRAVI
U Drzavni prostorski na&rt (DPN):




- (X Obginski prostorski na&rt (OPN):

Odlok o Ob¢inskem prostorskem naértu Ob¢&ine Tolmin (Uradni list RS, §t. 78/2012 (z dne
15.10.2012), 94/2022 (z dne 13.7.2022)) - OPN Tolmin

- [J Obginski podrobni prostorski naért (OPPN):

|

- [ Sklep o lokacijski preveritvi:

l

[0 Za zemljisko parcelo velja drzavni prostorski izvedbeni akt in ob&ina namenske rabe prostora
e ni dolodila v skladu z njim

8t. parcele: /

Pravna podlaga: /

Podatki v zvezi s spremembami in dopolnitvami oziroma pripravo novih prostorskih aktov
- *program priprave prostorskega akta:

» Sklep o zaéetku priprave drugih sprememb in dopolnitev Obcéinskega prostorskega
naérta Ob¢ine Tolmin (SD OPN 2) (Uradni list Republike Slovenije §t. 207/2021).

e Skiep o zacetku priprave tretjih sprememb in dopolnitev Ob¢inskega prostorskega
nacrta Ob¢ine Tolmin (SD OPN 3) (Uradni list Republike Slovenije st. 207/2021).

o Skiep o zaéetku priprave ¢etrtih sprememb in dopolnitev Obéinskega prostorskega
naérta Ob¢ine Toimin (SD OPN 4) (Uradni list Republike Slovenije §t. 207/2021)

- **faza priprave/ predviden rok sprejema:

|

- morebitni drugi podatki glede priprave prostorskih aktov:

|

4. ZACASNI UKREPI
O prepoved spreminjanja meje parcele z zdruZitvijo ali delitvijo parcel, komasacijo ali izravnavo
meje
O prepoved izdaje gradbenih in drugih dovoljenj, vezanih na gradnjo in uporabo objektov, ali
prepoved izvajanja drugih gradbenih posegov
O prepoved urejanja trajnih nasadov ali izvajanja negradbenih posegov v prostor

[0 prepoved spreminjanja izvedbene regulacije prostora v ob&inskih prostorskih izvedbenih aktih
(v primeru DPN)

5. PREDKUPNA PRAVICA

Zemljiska parcela se nahaja v obmocju predkupne pravice obéine
Pravna podlaga:

LOdlok o predkupni pravici Obé&ine Tolmin ( Uradni list RS, §t. 140/2020).

[J Zemijiska parcela se nahaja v obmocju predkupne pravice drzave, ki je bila ustanovljena v
skladu z zakonom, ki ureja urejanje prostora

St. parcele: /

Pravna podlaga:




6. RAZVOJNA STOPNJA NEPOZIDANEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA IN OBMOCJE
PLACEVANJA TAKSE
- oznaka in naziv razvojne stopnje zemljic¢a:

Podatek o razvojni stopnji nepozidanega stavbnega zemlji§éa do vzpostavitve baze
podatkov o stavbnih zemlji$¢ih (151.¢len ZUreP-3) ne obstaja

O zemljisCe se nahaja v obmogju pladevanja takse za neizkori&eno stavbno zemljisée
Pravna podlaga: /

7. SOGLASJE ZA SPREMINJANJE MEJE PARCELE
0] Zemljiska parcela se nahaja v obmogju, na katerem je treba pridobiti soglasje za spreminjanje
meje parcele
Pravna podlaga:
/

8. PRAVNI REZIMI

8.1. Obmog¢ja, ki so s posebnim aktom oziroma predpisom o zavarovanju opredeljena kot
varovana obmocja:

- vrsta varovanega obmodja:

- predpis oziroma akt o zavarovanju:

| i

8.2. Varovalni pasovi objektov gospodarske javne infrastrukture, v katerih se nahaja zemljis&e:
-  vrsta varovalnega pasu:

LTelekomunikacije: Trasa - zemljiS¢a s parc. §t. 743/5 j
- S§irina varovalnega pasu:

[ Telekomunikacije: Trasa 3 m ]

8.3.Vrsta varovanja oziroma omejitve:

varovalni pas GJI (PARC1. §t. 743/5)

erozijsko obmocje: opozorilno obmocje - obi¢ajni zas¢&itni ukrepi - zemlji§&a s parc. st.
743/5 (del)

erozijsko obmocje: opozorilno obmocéje - zahtevni zasé&itni ukrepi - zemljis¢a s parc. st.
743/5 (del)

plazljivo obmoéje: zanemarljiva verjetnost pojavljanja plazov - zemlji§éa s parc. §t. 743/5

9. PRILOGA: IZSEK GRAFICNEGA DELA PROSTORSKEGA AKTA
X kopija kartografskega dela prostorskega akta:

Izsek iz kartografskega dela, list B2547 TOLMIN; w
O vlagatelj tega podatka ni zahteval

10. PRILOGA: PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI

Prostorsko izvedbeni pogoji so javno objavljeni na spletni strani
https://www.tolmin.si/objava/134222




11. PLACILO UPRAVNE TAKSE:

Upravna taksa je bila odmerjena in plagana na podlagi 326. ¢lena Zakona o urejanju prostora
(Uradni list RS, &t. 199/21) in Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, &t. 106/10 — uradno
preciséeno besedilo, 14/15 — ZUUJFO, 84/15 — ZZelP-J, 32/16, 30/18 — ZKZas in 189/20 — ZFRO)
v visini 35,00 EUR.

Opozorilo: 1zdana lokacijska informacija velja, dokler ni glede predmetnih nepremiénin uveljavijen nov
ali spremenjen prostorski izvedbeni akt oziroma dopolnjen veljavni prostorski izvedbeni akt ali dokler ni
uveljavljena nova ali spremenjena pravna podlaga.

Odgovorna oseba:
Miran Drole

Vro¢iti:
- stranka
- arhiv



OBCINA TOLMIN
Odlok o obginskem prostorskem nagrtu OBCINE TOLMIN (Uradni list RS, &t. 78/2012, 94/2022)

Namenska raba prostora Stevilka: 351-0119/2023-8, list: 1/2
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OBCINA TOLMIN
Odlok o obéinskem prostorskem naértu OBCINE TOLMIN (Uradni list RS, &t. 78/2012, 94/2022)

Namenska raba prostora in gospodarska javna infrastruktura - LEGENDA
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0BMOCJA PODROBNEJEE NAMENSKE RABE PROSTORA
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Stevilka: 351-0119/2023-8, list: 2/2

Povriiae maprbesa posaliive

Razpréena gradna - Zem i b stavbo lzven
shmodij stavbrih ﬁ*"-luh-mm

0BMOCIA KMETRSIIN ZEMLIBE

Datumn: 11.07.2023
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OBCINA TOLMIN

Gospodarska javna lnfrastruktura
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Odlok o ob¢inskem prostorskem naértu Obg&ine Tolmin (Uradni list RS, §t. 78/2012, 94/2022)

Stevilka: 351-0119/2023-8, list: 1/2
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1 cm na papirju je 50 m v naravi.




OBCINA TOLMIN

Namenska raba prostora in gospodarska javna infrastruktura - LEGENDA

Odlok o obginskem prostorskem naértu OBCINE TOLMIN (Uradni fist RS, &t. 78/2012, 94/2022)

Stevilka: 351-0119/2023-8, list: 2/2
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Datum: 11.07.2023



73 OBCINA TOLMIN
Odilok o obginskem prostorskem na&rtu OBCINE TOLMIN (Uradni list RS, &t. 78/2012, 94/2022)

Prikaz stanja prostora (PSP) Stevilka: 351-0119/2023-8, list: 1/2
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OBCINA TOLMIN

Prikaz stanja prostora - LEGENDA
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4

OMREZE PITNE VODE
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Yo QMARZIE QDM VODA
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AKTOV V PRIPRAA

1- NACRT ZA TOLMIN

2. DRZAVNI PROSTORSKI NACRT ZA REXONS TRUKCLIO CESTE
BALA - DOLEMJA TREBUSA

Odlok o ob&inskem prostorskem na&rtu OBCINE TOLMIN (Uradni list RS, t. 78/2012, 94/2022)

Stevilka: 351-0119/2023-8, list: 2/2
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PRIDOBLIEN! PODATK).
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+ KANALZAGUSKO OMRE 2IE N NAPRAVE (GEODETSKA UPRAVA RS JUNLI 2009)

- ELEKTRO OURELIE IN NAPRAVE (ELES, JUNU 2009,
ELEXTRO PRIMORSHA 2008)

- CESTNO OMRE2JE (GEQDETERA UPRAVA RE, NOVEMBER 3011)

- KULTURNA DEDISCIMA (RS, MINSTRETVO ZAKULTURO, MAREC 2012)

- VARETVO NARAVE (ZAVOO PG ZA VARSTVO RARAVE. GEFTEMBER 2008;

« VARSTVO vODNIN VIROV (AGENCLIA RS TA OKOLJE, FESRUAR 2008y

+ VARSTVO PREC RS 2A OKOLIE. VAR 2008)

- POPLAVNA RS ZA OKQLE, 2000, JAUAR 2012
POTRESNA COMOCI (AGENCIA RS ZA OKOLJE, FEBRUAR 2008)

* VARSTVO GOZDOV (ZAVOD ZA GOTDOVE SLOVENUE, AL 2008)

+ OSNOVNA DEJANSHA RABA (MKGP MAREC 2012)




