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Pravilnik o zamenjavah najemnih neprofitnih stanovanj

2770. Pravilnik o zamenjavah najemnih neprofitnih stanovan;

Na podlagi 89. ¢lena Stanovanjskega zakona (Uradni list RS,
§t. 69/03, 57/08), 28. c¢lena Pravilnika o dodeljevanju
neprofitnin stanovanj v najem (Uradni list RS, st. 14/04,
34/04, 62/06, 11/09) in 21. ¢lena Statuta Obcine Tolmin
(Uradni list RS, §t. 13/09, 17/11), je Obcinski svet Obcine
Tolmin na 8. sejidne 7. 7. 2011 sprejel

PRAVILNIK
o zamenjavah najemnih neprofitnih stanovanj

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len

Ta pravilnik dolo€a postopek zamenjave najemnih neprofitnih
stanovanj (v nadaljevanju: stanovanj) ter pogoje in kriterije, ki
jih morajo izpolnjevati prosilci za zamenjavo stanovanj.

2. ¢len

V besedilu uporabljeni izrazi, zapisani v moski spolni
slovni¢ni obliki, so uporabljeni kot nevtralni za moske in za
Zenske.

3. ¢len
(1) Obcina Tolmin (v nadaljevanju: ob¢ina) omogoca
najemnikom stanovanj menjave stanovanj v okviru svojih
moznosti, ob uposStevanju potreb najemnikov in smotrnosti
zamenjav glede na druge potrebe obc&ine na podrocju
stanovanjskih zadev.

(2) Za zamenjavo stanovanja lahko zaprosijo najemniki
neprofitnih stanovanj v lasti ob¢ine in najemniki neprofitnih
stanovanj v lasti druge pravne osebe, na katerih ima obc&ina
upravljavsko pravico (v nadaljevanju: prosilci).

(3) Prosilcu se z zamenjavo lahko dodeli samo drugo
neprofitno stanovanje v lasti ob&ine ali druge pravne osebe,
na katerem ima obcina upravljavsko pravico.

Il. POSTOPEK ZAMENJAVE STANOVANJ

4. ¢len

(1) Postopek zamenjave stanovanja se zacne na podlagi
vioge, ki jo pri organu obclinske uprave, pristojnem za
stanovanjske zadeve (v nadaljevanju: pristojni organ
obcinske uprave), vlozZi prosilec. Vlogo vloZi na obrazcu, ki
vsebuje osebne podatke ter stanovanjske, socialne,
zdravstvene, dohodkovne in premozenjske razmere prosilca
in njegovih druzinskih ¢lanov.

(2) O izpolnjevanju pogojev za uvrstitev na seznam €akajocCih
upraviCencev do zamenjave stanovanja (v nadaljevanju:
seznam Cakajocih) odlo¢i pristojni organ obcinske uprave z
odlocbo.

§) Tax-Fin-Lex’

(3) Zoper odlocbo iz prejSnjega odstavka je dovoljena
pritozba na Zupana obcine. Odlocitev o pritozbi je dokonéna.

(4) UpraviCenci se uvrS§€ajo na seznam cakajoCih po vrsti,
glede na datum pravnomocnosti odlo¢be o uvrstitvi na
seznam CakajocCih iz drugega odstavka tega ¢lena.

(5) Seznam ¢€akajocih se sproti dopolnjuje in je objavljen na
spletni strani obCine.

5. ¢len

(1) Ob¢ina zatne s postopkom odlo¢anja o zamenjavi
stanovanja, ko razpolaga s primernim stanovanjem za
zamenjavo ali, ko sta na seznamu Cakajo€ih dva ali ve¢
upravic¢enceyv, ki bi lahko stanovanje zamenjali med sebo;j.

(2) Postopek zamenjave vodi Komisija za izvedbo postopka
dodelitve neprofitnih stanovanj v najem (v nadaljevanju:
komisija), ki jo s pisnim sklepom imenuje Zupan za obdobje
trajanja mandata Zupana. Komisijo sestavljajo predsednik in
dva ¢lana.

(3) Komisija preuci vlioge upravi¢encev iz seznama ¢akajocih
in predlaga upravi¢enca do zamenjave stanovanja. Predlog
mora biti utemeljen z upoStevanjem kriterijev, dolo€enih v 11.
¢lenu tega pravilnika.

(4) Na podlagi predloga komisije iz prejSnjega odstavka
pristojni organ ob¢inske uprave izda upravi¢encu odlo¢bo o
zamenjavi stanovanja.

(5) Zoper odlo¢bo iz prejSnjega odstavka je dovoljena
pritozba na Zupana obcine. Odlocitev o pritozbi je dokonéna.

(6) Postopek odlo¢anja o zamenjavi neprofitnih stanovanj se
vodi skladno z dolo&bami zakona, ki ureja sploSni upravni
postopek.

6. ¢len

Ce je od izdaje odlogbe o uvrstitvi na seznam &akajoéih do
zacCetka postopka za zamenjavo stanovanja preteklo ve¢ kot
leto dni, mora pristojni organ ob¢inske uprave ponovno
preveriti, ali upravi€enec Se izpolnjuje pogoje iz 9. in 10.
¢lena tega pravilnika, v drugih primerih pa le, ¢e to oceni za
potrebno.

7. ¢len

(1) Ce upravienec soglada s ponujenim stanovanjem za
zamenjavo, ob¢ina z njim sklene najemno razmerje, prejSnje
stanovanje pa je upravienec dolzan izprazniti in predati v
stanju, v kakrSnem ga je prejel, v 30 dneh po sklenitvi
najemne pogodbe.

(2) Rok za izpraznitev in predajo stanovanja iz prejSnjega
odstavka se upravi€encu lahko podaljS8a, vendar mora v
obdobju podaljSanja placevati najemnino za obe stanovaniji.

8. ¢len

(1) Ce upraviéenec iz utemeljenih razlogov prvi¢ odkloni
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ponujeno primerno stanovanje, ostane na seznamu
gakajog¢ih. Ce upravitenec drugi¢ odkloni zamenjavo
ponujenega primernega stanovanja, se ga s sklepom ¢&rta iz
seznama ¢akajocih.

(2) Upravicenec, ki je bil s sklepom ¢&rtan iz seznama
CakajocCih, lahko ponovno vlozi vlogo za zamenjavo
stanovanja, vendar ne prej kot po preteku enega leta od
dneva izdaje sklepa iz prejSnjega odstavka.

ll. POGOJI UPRAVICENOSTI DO ZAMENJAVE
STANOVANJ

9. ¢len
(1) Splosni pogoiji, ki jih mora ob vlozitvi vlioge izpolnjevati
prosilec, da se uvrsti na seznam ¢akajocih, so:

- izpolnjuje pogoje za dodelitev neprofitnega stanovanja v
najem v skladu s predpisi, ki urejajo to podrocje;

- je najemnik neprofitnega stanovanja v lasti obcine ali
neprofitnega stanovanja, na katerem ima ob¢ina upravljavsko
pravico;

- ima poravnane vse obveznosti iz naslova najemnine in
drugih stroskov, povezanih z uporabo stanovanja iz prejSnje
alineje;

- proti njemu ne te€e sodni postopek za odpoved najemne
pogodbe iz krivdnih razlogov.

(2) Ne glede na tretjo alinejo prejSnjega odstavka, lahko
obc&ina vlogi prosilca izjemoma ugodi, v kolikor prosilec
izpolnjuje vse ostale pogoje iz prejSnjega odstavka in gre za
selitev v stanovanje z niZjo najemnino, razlog za zamenjavo
stanovanja pa je nezmoznost placevanja najemnine in drugih
stroskov, ki se placujejo poleg najemnine.

10. ¢len
Prosilec mora poleg splosSnih pogojev iz prejSnjega Elena
tega pravilnika izpolnjevati Se najmanj enega izmed
naslednjih posebnih pogojev:

- stanovanje je po povrSini glede na veljavne normative
postalo premajhno zaradi pove&anja Stevila druzinskih &lanov
prosilca;

- stanovanje je po povrSini glede na veljavne normative
postalo preveliko zaradi zmanjSanja Stevila druzinskih &lanov
prosilca;

- stanovanje je za prosilca postalo neprimerno zaradi
socialnih, zdravstvenih, zaposlitvenih ali drugih razlogov
(invalidnost, bolezen, starost, neurejeni medsosedski odnosi,
lega oziroma lokacija stanovanja in podobno);

- prosilec Zeli preselitev v drugo stanovanje zaradi nizje
najemnine in drugih stroskov, ki se placujejo poleg
najemnine;

- prosilec je pri dodelitvi stanovanja zaradi nujnosti pristal na
vselitev v zanj neprimerno stanovanje.

IV. KRITERIJI ZA ZAMENJAVO STANOVANJ

11. élen

§) Tax-Fin-Lex’
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(1) Razpolozljiva stanovanja se z zamenjavo dodeljujejo
upraviéencem iz seznama €akajoc€ih po vrstnem redu, vendar
ob upostevanju primernosti stanovanja glede na Stevilo
druzinskih ¢lanov upravi¢enca, kot dolo€ajo povrSinski
normativi Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v
najem.

(2) Ne glede na dolocilo prejSnjega odstavka, ima komisija
diskrecijsko pravico, da pri pripravi predloga za zamenjavo
stanovanja upoSteva Se naslednje kriterije:

- stanovanjske, socialne, zdravstvene in druge razmere
upravicencey;

- primernost lokacije stanovanja glede na zdravstvene,
zaposlitvene in druge potrebe upravicencey;

- (ne)zmoznost pladila najemnine in drugih stroSkov, ki se
placujejo poleg najemnine;

- vpliv zamenjave stanovanja na moznosti veriznega
reSevanja stanovanjskih problemov upraviéencev iz seznama
¢akajocih in upravi€encev iz prednostne liste do pridobitve
neprofithega stanovanja v najem.

(3) Kadar je potrebno zaradi izvajanja stanovanjskega
programa obcine (ruSenje, rekonstrukcija ali sprememba
namembnosti prostorov, prekategorizacija stanovanja in
podobno) ali iz drugih razlogov (ogrozena varnost ali zdravje
in podobno) preseliti najemnika, se mu, ne glede na dolo¢be
tega pravilnika, prednostno ponudi v zamenjavo primerno
nadomestno stanovanje, pri ¢emer se uposSteva Stevilo
druzinskih ¢lanov ter zmoznost placila najemnine in drugih
stroskov, ki se pladujejo poleg najemnine.

V. PREHODNA IN KONCNA DOLOCBA

12. ¢len

Za vse zadeve, ki niso urejene s tem pravilnikom, se
uporabljajo dolo¢be veljavhe zakonodaje s podrocja
stanovanjskega gospodarstva.

13. ¢len

Ta pravilnik zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem
listu Republike Slovenije.

St. 007-0004/2011
Tolmin, dne 8. julija 2011

Zupan Obgine Tolmin Uro$ Brezan |.r.
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